UCHWALA NR XXIX/234/22
RADY GMINY DZIADKOWICE

z dnia 25 listopada 2022 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci stanowiacych wlasnos$é
Gminy Dziadkowice oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dhuzszy niz trzy lata lub na
czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559,583, 1005, 10791 1561) i art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2021r. poz. 1899, oraz z2022r. poz. 1846) uchwala si¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala okresla zasady nabywania zbywania iobcigzania nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Gminy Dziadkowice oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Dziadkowice;
2) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Dziadkowice;
3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Dziadkowic;

4) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa, budynkowa lub lokalowa w rozumieniu
art. 46 § 11 art. 461 Kodeksu cywilnego i oraz ustawy o wlasnosci lokali;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;
6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate.

§ 3. 1. Podstawg do nabycia, zbycia, zamiany nieruchomo$ci gruntowych oraz lokali mieszkalnych
i uzytkowych, ich wydzierzawienia lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony,
oraz obcigzania nieruchomosci jest zarzadzenie Wojta, z zastrzezeniem potrzeby uzyskania zgody Rady
w przypadkach przewidzianych uchwala.

2. Oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci winno wynika¢ z potrzeb zabezpieczenia interes6w
Gminy lub przepisow prawnych.

3. Wylacza si¢ ze zbycia nieruchomosci stuzace do powszechnego uzytku, a przeznaczone na cele sportu,
rekreacji, kultury fizycznej, o$wiaty i administracji publiczne;.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 4. Nieruchomosci nabywa si¢ pod kazdym tytutem prawnym, w tym poprzez zamiang.
§ 5. 1. Wojt moze nabywac nieruchomosci, jezeli:

1) s3 one niezbedne do realizacji zadan wlasnych Gminy i zleconych, w tym realizacji celow publicznych
i inwestycyjnych;

2) istnieje potrzeba uregulowania stanéw prawnych nieruchomosci faktycznie zajetych przez Gming;
3) ich nabycie przyczyni si¢ do powigkszenia gminnego zasobu nieruchomosci;
4) ich nabycie przyczyni si¢ do poprawy warunkow gospodarowania na nieruchomosciach gminnych.

§ 6. 1. Wojt moze samodzielnie nabywa¢ nieruchomos$ci po cenie ustalonej w wyniku negocjacji ze
zbywca, nie wyzszej od ich wartosci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego w formie operatu
szacunkowego z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1.
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2. Uzgodnienie ceny i spisanie protokotu z przeprowadzonych negocjacji stanowi podstawe do zawarcia
umowy w formie aktu notarialnego.

3. Zgody Rady Gminy wyrazonej odrebng uchwatg wymaga:

1) odptatne nabycie nieruchomosci, ktoérej cena przekracza kwote 50 000,00 zt netto z wylaczeniem
przypadkow, gdy nabycie jest skutkiem realizacji roszczen wynikajacych z innych ustaw;

2) nabycie nieruchomosci za cen¢ wyzszg od jej warto$ci rynkowej okre$lonej przez rzeczoznawce
majatkowego w formie operatu szacunkowego;

3) nabycie nieruchomosci obcigzonej ograniczonymi prawami rzeczowymi lub bedacej przedmiotem
zobowigzan, w przypadku, gdy stopien ograniczenia nieruchomos$ci prawami rzeczowymi lub
zobowigzaniowymi w sposOb oczywisty przewyzsza warto$¢ przysporzenia;

4) zamiana nieruchomos$ci w przypadku, gdy warto$¢ nieruchomosci gminnej podlegajacej zamianie
przekracza kwotg 50 000,00 zt netto lub warto$¢ nieruchomosci gminnej podlegajacej zamianie, tacznie
z wysokos$cig uiszczanej przez gming doptaty ztytulu roznej wartosci zamienianych nieruchomosci,
przekracza kwote 50 000,00 zt netto.

§ 7. Przepisy niniejszego rozdzialu maja réwniez zastosowanie do przypadkow nabycia udziatow
w nieruchomosciach oraz nabywania prawa uzytkowania wieczystego.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci i oddawanie w uzytkowanie wieczyste

§ 8. Wojt samodzielnie dokonuje czynno$ci polegajacych na zbywaniu nieruchomo$ci na zasadach
okreslonych w ustawie z uwzglednieniem zapisoOw niniejszej uchwaty, jezeli nieruchomosci te nie sg niezbedne
do realizacji zadan Gminy.

§ 9. Cen¢ zbycia lub wywolawcza nieruchomosci Wojt okresla w zarzadzeniu o przeznaczeniu
nieruchomosci do zbycia, w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 10. Jezeli warto$¢ nieruchomosci przekracza 50 000 zt netto, do jej zbycia lub oddania w uzytkowanie
wieczyste wymagana jest zgoda Rady wyrazona w formie uchwaty. Zasada powyzsza obowiazuje rowniez przy
zamianie nieruchomosci.

§ 11. W przypadku zbycia nieruchomos$ci w formie darowizny, wymagana jest kazdorazowo zgoda Rady
wyrazona w formie uchwaty.

Rozdzial 4.
Zasady obcigzania nieruchomosci

§ 12. 1. Nieruchomosci gminne mogg by¢ obcigzane prawami rzeczowymi ograniczonymi.

2. Obcigzenie nieruchomos$ci gminnych stuzebno$ciami nastgpuje za wynagrodzeniem okre§lonym przez
rzeczoznawce majatkowego w formie operatu szacunkowego.

3. Wojt moze odstapi¢ od odptatnej formy ustanowienia stuzebnosci w przypadku, kiedy jej ustanowienie
nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa lub innej jednostki samorzadu terytorialnego.

4. Dopuszcza si¢ ustanowienie na nieruchomos$ciach gminnych hipotek, jezeli zajdzie potrzeba
zabezpieczenia kredytu, pozyczki lub obligacji komunalnych.

§ 13. Zgody Rady wyrazonej odrebng uchwata wymaga odptatne obcigzenie nieruchomosci na rzecz Gminy
stuzebnoscia, ktorej jednorazowe wynagrodzenie przekracza kwote 30 000,00 zt netto.

Rozdzial 5.
Zasady zawierania umow najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci gminnych

§ 14. 1. Wojt samodzielnie dokonuje czynno$ci polegajacych na oddawaniu w najem, dzierzawe
i uzyczenie na czas okreslony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieokreslony.

2. Wéjt moze odstapi¢ od przetargowego trybu zawarcia umow dzierzawy i najmu, na okres powyzej 3 lat
lub na czas nieokreslony, w nastepujacych przypadkach:

1) dzierzawy lub najmu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu
terytorialnego;
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2) dzierzawy lub najmu nieruchomos$ci na rzecz gminnych os6b prawnych igminnych jednostek
organizacyjnych;

3) dzierzawy lub najmu nieruchomosci na rzecz osdb prawnych i fizycznych prowadzacych dziatalno$¢
charytatywna, opiekuncza, kulturalng, lecznicza, o$wiatowa, naukows, badawczo-rozwojowa,
wychowawczg lub sportowo-turystyczng na cele niezwigzane z dziatalnoscia zarobkows, chyba ze dochod
z dziatalno$ci zarobkowej przeznaczony jest w calosci na dziatalnos¢ statutows;

4) dzierzawy lub najmu gminnego udzialu w nieruchomos$ci na rzecz wspotwlascicieli przedmiotowe;j
nieruchomosci;

5) dzierzawy lub najmu w celu poprawienia warunkéw gospodarowania na nieruchomosci przyleglej;

6) zakonczenia co najmniej dwoch przetargow na dzierzawe lub najem nieruchomosci wynikiem negatywnym
w zwigzku z tym, iz nikt nie przystapit do przetargow, w tym takze w sytuacji, kiedy ostatni z przetargéw
zakonczyt si¢ wynikiem pozytywnym, ale zwycigzca przetargu odstapit od podpisania umowy dzierzawy,
a byt jedynym uczestnikiem przetargu;

7) gdy z wnioskiem o przedtuzenie umowy wystapi jej dotychczasowy dzierzawca lub najemca;

§ 15. 1. Wyraza si¢ zgodg na zawieranie przez Wojta kolejnych umoéw dzierzaw lub najmu z dzierzawcami
lub najemcami, w przypadku, gdy po pierwszej umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat lub dtuzszy, strony
zawierajg kolejng umowe, ktorej przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

2. Kolejna umowa moze by¢ zawarta, pod warunkiem, ze spelnione sg facznie nastgpujace warunki:
1) dotychczasowy dzierzawca lub najemca:
a) ztozy pisemny wniosek o przedtuzenie umowy przed wygasnigciem dotychczasowej umowy,

b) korzysta z przedmiotu dzierzawy lub najmu w sposob zgodny z postanowieniami dotychczasowej
umowy,

¢) wywiazuje si¢ z postanowien dotychczasowej umowy a w szczegolnosci ze zobowigzan finansowych,
2) zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i gospodarczymi Gminy,
§ 16. 1. Stawki bazowe czynszu, zasady ich aktualizacji oraz terminy ptatnosci ustala Wojt.

2. Jezeli zagospodarowanie wydzierzawionej lub wynajetej nieruchomosci do celow okreslonych
w umowie wymaga duzych naktadow finansowych lub nakladoéw pracy, Wojt na wniosek dzierzawcy lub
najemcy moze zmniejszy¢ wysoko$¢ czynszu okre§lonego w umowie lub catkowicie zwolni¢ z niego, do czasu
wygasnigcia przyczyn uzasadniajacych zastosowanie ulgi lub zwolnienia.

§ 17. 1. Przy wydzierzawianiu lub wynajmowaniu nieruchomos$ci, aw szczegoélnosci przy okre§laniu
terminu obowigzywania umowy nalezy kierowaé si¢ w szczegdlno$ci wytycznymi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku wytycznymi studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego jak rowniez bra¢ pod uwage planowane terminy realizacji zadan Gminy,
obejmujgce swym zasiegiem przekazywane nieruchomosci.

2. Z zastrzezeniem ust. 1 Wojt ustala indywidualnie dla kazdego przypadku okres obowigzywania umowy
biorac pod uwage cel dzierzawy lub najmu, a w szczegdlnosci wysokos$¢ spodziewanych orientacyjnych
kosztoéw i naktadow pracy potrzebnych do zagospodarowania nieruchomosci.

Rozdzial 6.
Zasady wynajmowania i wydzierzawiania nieruchomosci na rzecz Gminy

§ 18. 1. Wojt moze zawiera¢ umowy najmu lub dzierzawy nieruchomos$ci na rzecz Gminy na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jezeli:

1) s3 one niezbedne do realizacji zadan wilasnych Gminy i zleconych, w tym realizacji celéw publicznych
i inwestycyjnych;

2) ich przejecie przyczyni si¢ do powigkszenia gminnego zasobu mieszkaniowego;
3) ich przejecie przyczyni si¢ do poprawy warunkéw gospodarowania na nieruchomos$ciach gminnych.

2. Wysokos¢ czynszu, zasady ich aktualizacji oraz terminy ptatnos$ci ustala Wojt w drodze negocjacji.
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3. Zawarcie umowy najmu i dzierzawy na rzecz Gminy w przypadku, gdy roczny czynsz przekracza kwote
50 000,00 zt netto wymaga zgody Rady wyrazonej odrgbng uchwata.

Rozdzial 7.
Postanowienia koncowe

§ 19. Umowy zawarte przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty zachowuja waznos¢.

§ 20. Traci moc uchwata nr XI/71/12 z dnia 28 marca 2022 r. w sprawie okreS$lenia zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy
niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

§ 21. 1. Odstepstwo od zasad okreslonych niniejszg uchwata wymaga zgody Rady.
2. Uchwala niniejsza nie wytacza uprawnien Rady do podejmowania uchwat o charakterze indywidualnym.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Dziadkowic.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Brzezinski
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