UCHWALA NR XXXVII1/287/23
RADY GMINY DZIADKOWICE

z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

w sprawie zmiany uchwaly w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Dziadkowice, zasad polityki czynszowej oraz zasad wynajmowania lokali

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 .
poz.40, 572, 146311688 ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr XXV/209/22 Rady Gminy Dziadkowice zdnia 22 czerwca 2022r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dziadkowice, zasad polityki
czynszowe] oraz zasad wynajmowania lokali zmienia si¢ zalgcznik Nr 1 do uchwaly, ktory otrzymuje
brzmienie jak z zatacznika do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dziadkowice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Brzezinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXX VI1/287/23
Rady Gminy Dziadkowice
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
DZIADKOWICE NA LATA 2022-2026

I. Prognoza dotyczaca wielko§ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

Gminny zasob mieszkaniowy sktada si¢ z 3 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni 131,72 m? w tym
1 lokal socjalny o powierzchni 27,86 m?. Lokale znajduja si¢ w budynku NZOZ w Dziadkowicach.

2022 2023 2024 2025 2026
L | polodenia
p Tlos¢ m? Tlo$¢ . Tlos¢ m? Tlos¢ . Tlos¢ m?
lokali lokali lokali lokali lokali
NZOz
1 Dziadkowice 47 1 44,74 1 44,74 1 44,74 1 44,74 1 44,74
NZOZ
2 Driadkowice 47 1 59,12 1 59,12 1 59,12 1 59,12 1 59,12
Lokale przeznaczone pod najem socjalny
NZOZ
1 Driadkowice 47 1 27,86 1 27,86 1 27,86 1 27,86 1 27,86

Stan techniczny lokali:

2022 2023 2024 2025 2026
Miejsce
Lp. s Stan
polofena llose techsnt{acr;n / llose techsntﬁ:nzn / Tlose¢ tech%ﬁ:r;n / Tlose techniczny/ llose¢ techslf?cr;n /
lokali Zny. lokali Zny lokali Zny lokali | wyposazenie | lokali Zny.
wyposazenie wyposazenie wyposazenie N wyposazenie
NZOZ dobry/ dobry/ dobry/ dobry/ dobry/
. . wod-kan, co, wod-kan, co, wod-kan, co,
1 Dziadkowice 1 . 1 . 1 . 1 wod-kan, co, 1 wod-kan, co,
tazienka, tazienka, tazienka, R R
47 tazienka, w.c. tazienka, w.c.
W.C. W.C. W.C.
NZOZ dobry/ dobry/ dobry/ dobry/ dobry/
. . wod-kan, co, wod-kan, co, wod-kan, co,
2 Dziadkowice 1 . 1 . 1 . 1 wod-kan, co, 1 wod-kan, co,
tazienka, azienka, tazienka, R R
47 lazienka, w.c. lazienka, w.c.
W.C. Ww.C. Ww.C.
Lokale przeznaczone pod najem socjalny
NZOZ Sredni/ Sredni/ $redni/ éredni/ éredni/
. . wod-kan, co, wod-kan, co, wod-kan, co,
1 Dziadkowice 1 . 1 . 1 . 1 wod-kan, co, 1 wod-kan, co,
tazienka, tazienka, tazienka, R R
47 tazienka, w.c. tazienka, w.c.
W.C. W.C. W.C.
1I. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow

i lokali.

1. Budynek NZOZ w Dziadkowicach, w ktorym mieszcza si¢ lokale mieszkalne ilokal socjalny
nie wymaga wigkszych remontow. Obiekt posiada wymieniong stolarke okienng idrzwiowa, zostato
wymienione pokrycie dachowe, dokonano docieplenia budynku oraz potozono nowa elewacje.

2. W latach 2022 — 2026 prowadzone bg¢da biezace naprawy oraz ewentualne remonty celem polepszenia
ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatoréow. Decyzje w sprawie remontdw oraz
modernizacji beda podejmowane przez Wojta w zaleznosci od potrzeb i posiadanych §rodkow.
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2022 2023 2024 2025 2026
Lp. | Zakres robot
Biezace Termin Biezace Termin Biezace Termin Biezace Termin Biezace Termin
naprawy wykonania naprawy wykonania naprawy wykonania naprawy wykonania naprawy wykonania
Na
Remonty Na biezaco/ biezaco/ w Na biezaco/ Na biezaco/ Na biezaco/
1 klatek doraznie W miarg doraznie miarg doraznie W miare doraznie W miarg doraznie W miare
zaistnienia T zaistnienia zaistnienia zaistnienia
schodowych potrzeb Zalsmlelgla potrzeb potrzeb potrzeb
potrzel
Na
Wymiana Na bie?qco/ biezaco/ w Na bie?aco/ Na bie?a,co/ Na bie?qco/
. L. W miare L : L. W miarg L W miarg . W miarg
2 stolarki doraznie U doraznie miarg doraznie N doraznie N doraznie U
N . zaistnienia T zaistnienia Zzaistnienia zaistnienia
drzwiowej potrzeb zalstnlertl)la potrzeb potrzeb potrzeb
potrzel
Remonty Na biezaco/ biezaco/ w Na biezaco/ Na biezaco/ Na biezaco/
instalacji L. miar L. . , . miar L. miar L. miar
3 a2l doraznie W marg doraznie miarg doraznie W mare doraznie W miarg doraznie W marg
Wodomqgowejl zaistnienia . L. zaistnienia zaistnienia zaistnienia
kanalizacyjnej potrzeb Zalsmle?’la potrzeb potrzeb potrzeb
potrzel
Na
Rem;)nty Na biezaco/ biezaco/ w Na biezaco/ Na biezaco/ Na biezaco/
nstalacj1 - W miar - . , . W miart L W miar L. W miar
4 J doraznie Y miarg doraznie miarg doraznie v iarg doraznie Y muarg doraznie Y miarg
centralnego zaistnienia . LT zaistnienia zaistnienia zaistnienia
ogrzewania potrzeb ZalStl’lleIll)la potrzeb potrzeb potrzeb
potrze
Na
Na biezaco/ biezaco/ w Na biezaco/ Na biezaco/ Na biezaco/
Remonty - W miarg - . L W miarg . W miarg L W miarg
5 . . doraznie A doraznie miarg doraznie s T doraznie U doraznie A
pomieszczen zaistnienia T, zaistnienia zaistnienia zaistnienia
potrzeb Zalsmle?a potrzeb potrzeb potrzeb
potrzel

III. Planowana sprzedaz lokali.
1. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze strony
mieszkancéw gminy lub w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
Ustala sie ponizsze zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu:

1. Czynsz obejmuje koszty konserwacji iutrzymania technicznego budynku, w tym koszty utrzymania
wszystkich pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytkowania oraz koszty utrzymania energii
elektrycznej i cieplne;j.

2. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat eksploatacyjnych budynku lub lokalu
mieszkalnego tj. optat za dostawe energii cieplnej, elektrycznej i wody oraz odbidr nieczysto$ci plynnych
i statych w przypadku, gdy nie ma odr¢gbnej umowy na dostawe lub odbior.

3. Czynsz za budynki i lokalne mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ponosza ich
najemcy.

4. Czynsz najmu jest ptacony z géry do 10 dnia kazdego miesiaca na podstawie faktury w kasie Urzedu
Gminy Dziadkowice lub na wskazany w umowie rachunek bankowy.

5. Wysoko$¢ czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasob Gminy ustala Wojt Gminy Dziadkowice w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej
uchwaly.

i . . Wysokos¢ Wysokos$¢
Lp. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace podwyzki w % | obnizki w %
Lokal w budynku zlokalizowanym w miejscowosci 0
1 ) s 20%
Dziadkowice
2 | Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie 15%
3 | Lokal wyposazony w instalacje cieptej wody 15%
4 | Lokal wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjna 20%
5 | Lokal w budynku potozonym w miejscowosci innej niz 20%
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siedziba gminy
6 | Lokal bez instalacji centralnego ogrzewania 20%
7 | Lokal bez instalacji cieptej wody 10%
8 | Lokal bez instalacji kanalizacyjnej 10%

6. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za najem socjalny lokalu.

7. Ustala sie, ze wysokos$¢, czynszu na wniosek najemcy moze zostaé obnizony o 10%, gdy $redni
miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym.

V. Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Zarzadzanie lokalami mieszkalnymi stanowigcymi mieszkaniowy zasob Gminy Dziadkowice sprawuje
Wéjt Gminy Dziadkowice.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega, w szczegdlno$ci na:
1) kontrolowaniu i biezagcym utrzymaniu nalezytego stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych;

2) kontrolowaniu prawidtowosci oraz naliczanie, pobieranie czynszow i innych optat naleznych z tytutu najmu
lokali i innych nieruchomos$ci gminnych z nimi zwigzanych;

3) prowadzeniu windykacji naleznosci z tytutu czynszow i innych oplfat;
4) organizowaniu i prowadzeniu konserwacji, remontow biezacych;

5) podejmowaniu decyzji w sprawie wykonania w lokalu ulepszen przez lokatoréw oraz okreslania sposobu
rozliczenia z tego tytutu.

3. Nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy.
VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
Ustala si¢ nast¢pujace zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Dziadkowice:

1. Koszty biezacej eksploatacji iremontow lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz wydatki inwestycyjne pokrywane beda z wplywow z tytutu czynszow i budzetu gminy.

2. Programy rzadowe wspierajace budownictwo mieszkaniowe.

VII. Wysoko$¢é kosztéw z podziatem na koszty biezace, koszty remontéw i modernizacji, a takze wydatki
inwestycyjne

1. Glownymi  wydatkami ~ w kolejnych  latach begda koszty Dbiezacej eksploatacji  lokali
1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu.

2. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupu i/lub budowy nowych budynkow.

Tabela prognozowanych wysokosci kosztow utrzymania zasobu w kolejnych latach

Wysoko$¢ wydatkow 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty biezacej eksploatacji 51 650 60 000 65 000 70 000 75 000
Koszty remontow oraz koszty 0 0 0 0 0
modernizacji lokali i budynkow
' Koszty' z'arzz%dzam'a ' 0 0 0 0 0
nieruchomos$ciami wspolnymi
Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0

VIII. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy
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1. W celu poprawy efektywnosci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do ustalania czynszow na
poziomie umozliwiajacym petne pokrycie biezacych kosztow eksploatacji budynkéw i lokali oraz kosztow
biezacych remontow.

2. Dopuszcza si¢ wrazie konieczno$ci adaptowanie na cele mieszkaniowe lokali uzytkowych po
zlikwidowanych szkotach na koszt gminy oraz na koszt przysztych najemcow.

3. Wynajem lokali mieszkalnych na czas oznaczony od innych wilascicieli i podnajmowanie tych lokali
z przeznaczeniem na lokale zamienne, socjalne, tymczasowe.

4. Lokal mieszkalny przewidziany do remontu stanowigcy zasob gminy nie jest wynajmowany, w zwigzku
z tym nie zachodzi potrzeba wykwaterowania najemcéw do lokali zastepczych.
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