UCHWALA NR VIII/44/11
RADY GMINY DZIADKOWICE

z dnia 28 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, zasad polityki
czynszowej oraz zasad wynajmowania lokali.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 15 iart. 40, ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591; z 2002 r. Nr. 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203;
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777) i w zwiazku z art. 21, ust. 1, pkt 11 ust. 2, ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminnym i o0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.
7 2005 r. Nr 31, poz. 266; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007
r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218; z 2010 r. Nr 3, poz. 13) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dziadkowice na lata 2011 - 2015,
stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dziadkowice, zgodnie
z zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Adam Cwalina
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VII1/44/11
Rady Gminy Dziadkowice

z dnia 28 wrze$nia 2011 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
DZIADKOWICE NA LATA 2011-2015.

DZIAL 1.
Gminny zaséb mieszkaniowy.

§ 1. 1. Gminny zaséb mieszkaniowy obejmuje lokale, bedace wlasnoscia gminy Dziadkowice i liczy aktualnie
4 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 238,88 m2. Trzy lokale mieszkalne znajduja si¢ w budynku
o$rodka zdrowia w Dziadkowicach: 44,74 m2, 59,12 m2, 60,07 m2 oraz jeden w budynku po bylej szkole
podstawowej w Osmoli o pow. 74,95 m2. Wszystkie mieszkania sa w dobrym stanie technicznym, nie planuje si¢
ich remontow.

2. Przewidywana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegdlnych latach ksztattowac sig bedzie
nastgpujaco:

Miejscowosé 2011 2012 2013 2014 2015
Lp. |z potozeniem —lokalilros¢ | lose | los¢ | lose | lose |
mieszkalnych lokali lokali lokali lokali lokali
Dyiadkowice  Osrodek 44,74 m2 44,74 m2 44,74 m2 4474  m2 4474  m2
1. Zg‘a owice Lsrodex| 3 59,12 m2|3 59,12 m2|3 59,12 m2|3 59,12 3 59,12 m2
rowia 260,07 m2 60,07 m2 60,07 m2 m260,07 m2 60,07 m2
2 Osmola budynek. pol, 74.95 m2 i ) ) ) ) ) ) )
szkole podstawowej
Razem 4 238,88 m2 3 163,93 m2 |3 163,93 m2 |3 163,93m2 |3 163,93 m2

3. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ 1 mieszkanie socjalne.

4. Opis stanu technicznego mieszkania socjalnego: mieszkanie potozone w budynku osrodka zdrowia
w Dziadkowicach, o powierzchni 60,07 m2.

DZIAL I1.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali.

Remonty budynkow i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobow gminy dokonywane beda w miarg
posiadanych $rodkéw finansowych w budzecie gminy.

DZIAL I11.
Planowana sprzedaz lokali.

Planuje si¢ zbycie (lub wydzierzawienie) wraz z budynkiem bytej szkoty w Osmoli mieszkania o powierzchni
74,95 m2. Nie planuje si¢ sprzedazy pozostatych lokali mieszkalnych.

DZIAL 1V.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Czynsz obejmuje koszty konserwacji iutrzymania technicznego budynku, wtym koszty utrzymania
wszystkich pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytkowania oraz koszty utrzymania energii elektrycznej
i cieplne;j.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania optat eksploatacyjnych budynku Iub lokalu
mieszkalnego tj. optat za dostawe energii cieplnej, elektrycznej i wody oraz odbioér nieczystosci statych i ptynnych
w przypadku, gdy nie ma odrgbnej umowy na dostawe lub odbior.

3. Stawka czynszu za lokale mieszkalne ulega¢ bedzie raz w roku podwyzszeniu.
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4. Czynsz za budynki i lokale mieszkalne optacaja najemcy budynkow i lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zasob gminy.

5. Czynsz najmu jest placony z gory do 10 dnia kazdego miesiaca do kasy Urzedu Gminy Dziadkowice,
z wyjatkiem przypadku, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu i formy.

6. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawkeg czynszu.
1) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
a) lokal wyposazony w urzadzenia:
- wodno - kanalizacyjne, centralne ogrzewanie,
- lazienke i w. c. - 0 75% stawki bazowe;.
b) lokal potozony od strony potudniowej - o 5% stawki bazowej,
¢) potozenie budynku w miejscowosci gminnej - o 5% stawki bazowej,
d) dojazd do posesji droga utwardzona - o 10% stawki bazowe;.
2) obnizenie czynszu:
a) najem lokalu przez 2 lub wigcej najemcow - do 10% stawki bazowe;j,
b) lokal znajdujacy sig od strony poinocnej - o 5% stawki bazowe;j,
¢) potozenie budynku poza miejscowoscia gminna - o 5% stawki bazowe;j.

7. Stawkeg czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala Wojt Gminy zarzadzeniem.

8. Ustala sig, ze wysokos$¢ czynszu na wniosek najemcy moze zosta¢ obnizona o 10 %, gdy $redni miesigczny
dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 %
w gospodarstwie wieloosobowym.

DZIAL V.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawowane
bedzie na dotychczasowych zasadach przez wlascicieli lokali i budynkow.

2. W okresie objetym niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian z zakresu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach.

DZIAL VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Zrédtami finansowymi gospodarki mieszkaniowej w latach 2011 — 2016 beda $rodki uzyskane z czynszow za
najem. W przypadkach niezbgdnych potrzeb w miar¢ mozliwosci angazowane beda dodatkowo $rodki z budzetu
gminy.

DZIAL VII.
Wysoko$¢ kosztow z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji, a takze
wydatki inwestycyjne.

1. Gléwnymi wydatkami w kolejnych latach beda koszty biezacej eksploatacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkalnego zasobu. Wysokos¢ wydatkow na remonty ustalone beda na podstawie informacji
sporzadzonej corocznie przez Wojta Gminy.

2. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupu i budowy nowych budynkow.
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DZIAL VIIIL.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

1. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zasdéb gminy w okresie objgtym programem nie beda
wymagaty wigkszych remontéw — nie zachodzi, wigc potrzeba wykwaterowania najemcow do lokali zastepczych.

2. W latach 2011 — 2016 planowana jest sprzedaz 1 lokalu.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII1/44/11
Rady Gminy Dziadkowice

z dnia 28 wrze$nia 2011 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY DZIADKOWICE

DZIAL 1.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
cZynszu.

1. Za dochdd w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza si¢ $redni dochod z gospodarstwa domowego z ostatnich
3 miesigcy przed ztozeniem wniosku.

2. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony, okresla si¢ jako $redni dochdd miesigczny nie wyzszy niz 150 % najnizszej emerytury przypadajacy
na 1 czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesigcy przed zlozeniem wniosku.

3. Na terenie gminy Dziadkowice w zasobie mieszkaniowym nie wystepuja lokale mieszkalne o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

DZIAL I1.
Warunki zamieszkania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy.

1. Do poprawy warunkow zamieszkania kwalifikuja si¢ nastepujacy wnioskodawcy:

1) najemcy lokali mieszkalnych na podst. umowy na czas nieoznaczony zajmujacy lokale o powierzchni mniejszej
niz 5 m2 pow. uzytkowej przypadajacej na 1 osobe w wieloosobowych gospodarstwach domowych lub mniej
niz 10 m2 w gospodarstwie jednoosobowym;

2) najemcy mieszkan w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub kapitalnego remontu.

DZIAL II1.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

1. Ustala sig¢ nastgpujace kryteria wyboru osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego:
1) nieposiadanie tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Dziadkowice;

2) zamieszkuje w lokalu, w ktorym na 1 osob¢ uprawniona do zamieszkania w tym lokalu przypada mniej niz
5m2 powierzchni mieszkalnej;

3) dotychczas zajmowany lokal znajduje si¢ w budynku, co do ktorego wydana zostala ostateczna decyzja
nakazujaca rozbiorke.

2. Uprawnienia nie obejmuja:

1) oséb, ktore posiadajq zaleglosci z okresu ostatnich dwoch lat w regulowaniu czynszu i innych optat naleznych
za uzytkowanie lokalu mieszkalnego:

2) 0s6b, w stosunku do ktérych sad orzekl o obowiazku opuszczenia lokalu z powodu:
a) dewastacji lokalu;
b) nieoptacenia czynszu i innych optat naleznych za uzywanie lokalu mieszkalnego;
¢) zngcania si¢ nad rodzina.

DZIAL 1V.
Warunki dokonywania zmian lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

1. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemna zgoda wynajmujacego.
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2. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zmiany lokali, gdy w jej wyniku bgdzie przypadato na osobg mniej niz
5 m2 powierzchni tacznej pokoi.

3. Koszty zwiazane z dokonaniem zmiany ponosza najemcy.

4. Rozliczenia finansowe wynikajace z eksploatacji mieszkan ( np. zuzycie wody, energii elektrycznej
i remontu mieszkania) dokonuja najemcy w oparciu o protokot sporzadzony przed dokonaniem zamiany mieszkan.

DZIAL V.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali.

1. Najem lokalu nastg¢puje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzgdzie Gminy.
2. Wniosek powinien zawierac:

1) nazwisko i imig, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania,

2) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek),

3) zrodto, wysoko$¢ dochoddéw cztonkéw rodziny wnioskodawcy z ostatnich 3 miesiecy przed data zlozenia
wniosku,

4) okreslenie obecnych warunkow lokalowych,
5) okreslenie rodzaju lokalu o jaki si¢ ubiega,
6) okres na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu,
7) inne warunki motywujace potrzebg najmu,
8) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu.
3. Wéjt Gminy powoluje spoteczna komisje mieszkaniowa na okres 4 lat, do jej zadan nalezy:
1) przeprowadzenie ogledzin pomieszczen przeznaczonych do wynajmu lub zmiany lokalu,
2) przeprowadzenie oglgdzin pomieszczen zajmowanych przez wnioskodawce,

3) opiniowanie wnioskow 0s6b ubiegajacych si¢ o wynajem lub zamiang lokalu i przedktadanie opinii Wéjtowi
Gminy,

4) ewidencjg wnioskow i uméw najmu prowadzi Urzad Gminy.

DZIAL VL.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem wstapily po $mierci najemcy.

1.Z osobami , ktére po $mierci najemcy lub po opuszczeniu lokalu przez najemceg pozostaty w lokalu
mieszkalnym, a nie wstapity w stosunek najmu, moze by¢ zawarta umowa najmu zajmowanego mieszkania, jezeli
wobec tych o0sob ciazyt na zawartym obowiazek alimentacyjny i osoby te zamieszkiwaty w lokalu od co najmniej
5 lat.

2. Osoby, ktore pozostaly po $mierci najemcy lub po opuszczeniu lokalu przez najemce¢ inie wstapity
w stosunek najmu lub ktérym odmowiono zawarcia umowy na podstawie ust. 1 powinni opusci¢ lokal w ciagu
1 miesiaca na wilasny koszt.

3. Najemca opuszczajacy wynajmowany lokal bez rozwiazania umowy najmu pozostawiajacy tam osoby
nieuprawnione, zobowigzany jest sam na wilasny koszt w terminie 1 miesiaca od otrzymania wezwania od
wynajmujacego oproznic lokal.

4. W przypadku niedotrzymania powyzszego terminu Wdjt Gminy oprozni lokal w postanowieniu sadowym,
obciazajac kosztami wynajmujacego.
DZIAL VII.
Postanowienia koncowe.

1. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym zataczniku do uchwaly, obowiazuja przepisy wymienionej
wyzej ustawy oraz Kodeksu Cywilnego.
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