UCHWALA NR XI/71/12
RADY GMINY DZIADKOWICE

z dnia 28 marca 2012 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 9, lit. a w zwiazku zart. 40, ust. 2, pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241; z2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr
40, poz. 230 1 Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777) uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
ZASADY OGOLNE

§ 1. Uchwala okresla zasady nabywania, zbywania, obciazenia izamiany nieruchomos$ci stanowiacych
wilasno$¢ Gminy Dziadkowice oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Dziadkowice;
2) radzie lub radzie gminy - nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Dziadkowice;
3) wojcie lub wojcie gminy - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Dziadkowice;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
72000 r. Nr 46, poz. 543, ze zm.)

Rozdzial 2.,
ZBYWANIE NIERUCHOMOSCI LUB LOKALI

§ 3. 1. Na kazdorazowe zbycie nieruchomosci i lokali wyraza zgodg rada gminy.
2. O ile przepisy szczegolne nie stanowia inaczej, wybor nabywcow nastepuje w trybie przetargowym.

3. Przetarg przeprowadza komisja w skladzie co najmniej trzech osob, zasady jej dziatania okresla
kazdorazowo wojt gminy, ustalajac warunki przetargu i ceng wywotawcza.

§ 4. 1. W trybie bezprzetargowym nieruchomosci lub lokale moga by¢ zbywane w przypadkach okreslonych
w ustawie o gospodarce nieruchomosciami lub odrebnych przepisach.

2. Nieruchomos$ci moga by¢ zbywane w trybie bezprzetargowym takze w przypadkach gdy:

1) sprzedaz nieruchomosci nastgpuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie umowy zawartej
na co najmniej 10 lat, a nieruchomos$¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe przez
dzierzawce,

2) sprzedaz nieruchomosci nastgpuje na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

3) sprzedaz nieruchomos$ci nastgpuje na realizacje celow publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez
podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe iktorych dochody przeznaczane sa w catosci na dziatalnosc
statutowa.

§ 5. 1. Wyraza sig zgode¢ na sprzedaz w trybie bezprzetargowym nieruchomo$ci na rzecz samoistnego
posiadacza, ktory wzniost na przedmiotowym gruncie budynki lub inne urzadzenia o wartosci znacznie
przekraczajacej warto$¢ zajetej na ten cel dziatki.
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2. W przypadkach wymienionych wust. 1 ustala si¢ réznice pomigdzy wartoscia wzniesionych przez
samoistnego posiadacza budynkow lub innych urzadzen a warto$cia dziatki komunalnej na 2:1.

§ 6. Przy zbywaniu nieruchomosci lub lokali w drodze przetargu ustala sig, ze:

1) nieruchomosci lub lokale nie zbyte w pierwszym przetargu wystawia si¢ do drugiego przetargu ustalajac ceng
wywotawcza w wysokos$ci nie nizszej niz 80% jej wartosci,

2) nieruchomosci lub lokale nie zbyte w drugim przetargu moga by¢ ponownie wystawione do kolejnych
przetargdw, przy czym cena wywotawcza nie moze by¢ nizsza niz 50% jej wartosci, badz zbyte w trybie
bezprzetargowym w drodze rokowan za ceng ustalong w tych rokowaniach nie nizsza niz 50% wartosci.

§ 7. Przy ustalaniu ceny zbycia nieruchomosci lub lokali, stosuje si¢ nastepujace zasady:

1) ceng ustala si¢ w oparciu o wyceng rzeczoznawcy majatkowego, sporzadzona nie wczesniej niz 12 miesiace
przed podjeciem decyzji o przeznaczeniu do zbycia,

2) postanowienia dotyczace ceny sprzedazy nieruchomosci lub lokalu wiaza w okresie 18 miesigcy od dnia
wyceny,

3) przy ustaleniu ceny wywotawczej nieruchomosci lub lokali przy sprzedazy w trybie przetargu oraz przy
ustalaniu ceny zbycia w trybie bezprzetargowym uwzglednia si¢ koszty opracowania operatu szacunkowego,
dokumentacji geodezyjnej wtym w przypadku zaistnienia potrzeby - dokumentacji podziatowej, koszty
okazania granic oraz koszty sporzadzenia dokumentacji urzedowo - administracyjne;j.

§ 8. 1. Przy sprzedazy lokalu mieszkalnego w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcy tego lokalu wyraza sig
zgode na udzielenie bonifikaty w wysokosci 20% od ustalonej ceny przy wptacie jednorazowej. Bonifikata dotyczy
réwniez ceny udziatu we wspotwlasnosci gruntu pod budynkiem.

2. Zobowiazuje si¢ wojta do zadania zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty, o ktorej mowa w ust. 1 w przypadkach
wymienionych w art. 68, ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 9. W innych przypadkach sprzedazy nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 68, ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, wojt moze udzieli¢ bonifikaty wyltacznie za zgoda rady gminy.

§ 10. 1. W przypadku sprzedazy nieruchomosci lub lokalu mieszkalnego w trybie bezprzetargowym zaptata
moze by¢ na wniosek nabywcy roztozona na raty roczne, przy zastosowaniu nastepujacych zasad:

1) wysoko$¢ pierwszej wplaty nie moze by¢ nizsza niz 30% ustalonej ceny, ptatne nie pdzniej niz do dnia
zawarcia umowy sprzedazy,

2) pozostata nalezno$¢ zostaje roztozona na raty platne przez okres do 5 lat,

3) roztozona na raty nie sptacona czg¢$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
rownej 70% stopy redyskonta weksli stosowanej przez NBP,

4) roszczenia Gminy z tytulu roztozenia zaptaty na raty podlegaja zabezpieczeniu hipotecznemu,

5) w razie zbycia nieruchomosci lub lokalu przez nabywce przed uplywem 5 lat raty staja si¢ natychmiast
wymagalne.

2. W pozostatych wypadkach przeniesienia wlasnosci, sprzedazy bezprzetargowej, w tym sprzedazy w drodze
rokowan sposob roztozenia na raty ceny sprzedazy okresla si¢ w umowie na warunkach wynikajacych z ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

DZIAL I11.
NABYWANIE NIERUCHOMOSCI LUB LOKALI

§ 11. 1. Nabywanie nieruchomosci i lokali moze nastapi¢ po wyrazeniu zgody przez rad¢ gminy i dokonuje si¢
w wypadkach uzasadnionych interesami gminy.

2. Nabywa sig nieruchomosci i lokale w szczegdlnosci z uwagi na:
1) tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci,
2) potrzeby inwestycyjne gminy,
3) na cele zwigzane z rozwojem gminy,

4) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
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5) cele zwiazane z realizacja zadan wlasnych gminy,

6) realizacje innych uzasadnionych celow publicznych.
3. Nabywanie nieruchomos$ci moze nastapi¢ w drodze:

1) kupna,

2) zamiany,

3) wywtlaszczenia,

4) darowizny,

5) zrzeczenia sig,

6) podziatow oraz scalen i podzialow,

7) na podstawie innych aktow prawnych.

DZIAL 1IV.
ZAMIANA NIERUCHOMOSCI LUB LOKALI

§ 12. 1. Upowaznia si¢ wdjta do dokonywania zamiany nieruchomos$ci w przypadkach uzasadnionych
interesem Gminy.

2. Zamiany dokonuje sig¢ w szczegdlnosci ze wzgledu na:
1) zamierzenia inwestycyjne Gminy,
2) konieczno$¢ realizacji zadan wlasnych i zleconych,
3) obowiazki wynikajace z przepisow szczeg6lnych,
4) realizacj¢ celow publicznych w rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

3. Zamiany nieruchomosci lub lokali dokonuje si¢ po przeprowadzeniu rokowan, w ktorych uzgadnia si¢
istotne postanowienia przysztej umowy.

4.7 rokowan sporzadza si¢ protokot uzgodnien, w ktérym uwzglednia si¢ istotne postanowienia przyszlej
umowy.

5. Rozliczenia naleznosci stron z tytutu zamiany nieruchomosci lub lokali obejmowaé moze oprocz wartosci
nieruchomosci rowniez odszkodowania i inne wzajemne zobowiazania stron.

6. Podstawa do ustalenia ceny jest operat szacunkowy Iub opinia sporzadzona przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego.

DZIAL V.
OBCIAZANIE NIERUCHOMOSCI

§ 13. 1. Wyraza si¢ zgode na obciazenie przez wojta nieruchomosci hipoteka, ktdrej wysoko$¢ nie moze
przekracza¢ kwot kredytow i pozyczek do zaciagania ktorych upowazniony jest Wojt w uchwale budzetowej na
dany rok. Obcigzanie nieruchomosci nastgpowac bedzie wedlug zasad okreslonych w kodeksie cywilnym i ustawie
z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361, Nr 125, poz. 1368;
72002 r. Nr 169, poz. 1387; 2003 r. Nr 42, poz. 363; z 2004 r. Nr 172, poz. 1804).

2. Nieruchomosci stanowiace wilasno$¢ Gminy moga by¢ obcigzane za wynagrodzeniem lub nieodptatnie,
prawem uzytkowania oraz stuzebnosciami - o ile nieruchomos¢ wladnaca nie ma odpowiedniego dostepu do drogi
publiczne;j.

3. Nieruchomosci stanowiace wilasnos¢ Gminy moga by¢ obcigzane za wynagrodzeniem lub nieodplatnie
shuzebnoscia przesytu - z tytutu przebiegu urzadzen infrastruktury techniczne;.

DZIAL VI.
DZIERZAWA I NAJEM NIERUCHOMOSCI

§ 14. 1. Najemcoéw i dzierzawcOw nieruchomo$ci na czas oznaczony dhluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony wytania si¢ w drodze przetargu na zasadach wymienionych w niniejszym rozdziale, z zastrzezeniem
ust. 2.
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2. Postanowienia ust. 1 nie maja zastosowania do nieruchomos$ci wynajmowanych lub wydzierzawianych
w nastegpujacych przypadkach:

1) na potrzeby administracji publiczne;j,
2) na potrzeby gminnych jednostek organizacyjnych,
3) na ktore nie wytoniono strony umowy w kolejnych dwoch przetargach,

4) w przypadkach regulacji stanu wiladania, gdy nieruchomos$¢ zajegta jest lub zabudowana przez samoistnego
posiadacza, lub gdy podj¢to decyzje o sprzedazy lub oddaniu w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci dla
samoistnego posiadacza a przeniesienie wlasnosci nie moze nastapic z przyczyn od gminy niezaleznych,

5) z przeznaczeniem na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej (m.in. drogowej, telekomunikacyjne;j,
energetycznej).

§ 15. 1. Przetargi na dzierzawg¢ inajem nieruchomosci przeprowadza komisja, o ktérej mowa w § 2, ust.
3 niniejszych zasad.

2. Szczegdtowe zasady dzialania komisji okresla kazdorazowo wojt ustalajac warunki przetargu, ceng
wywolawcza, wysoko$¢ wadium i postapienia.

3. Przedmiotem przetargu jest roczna lub miesigczna stawka czynszu za 1 m2, przyspetieniu dodatkowych
wymogow okreslonych w warunkach przetargu, ktora okreslawojt w drodze zarzadzenia.

4. W wypadku nie wylonienia strony umowy w pierwszym przetargu oglasza si¢ drugi przetarg z mozliwoscia
obnizenia ceny wywotawczej do 50%.

5. Nie wytonienie strony umowy w drugim przetargu umozliwia zawarcie umowy z oferentem proponujacym
najkorzystniejsze warunki umowy.

§ 16. 1. Dotychczasowemu dzierzawcy lub najemcy, wojt moze kazdorazowo przedtuzy¢ umowe na dalszy
okres nie dtuzszy niz 10 lat, jezeli najemca lub dzierzawca ztozy pisemna ofertg, jednak pod warunkiem, ze
wywiazal si¢ z postanowien umowy i o ile nie bedzie to kolidowalto z interesami gminy.

2. Postanowienia ust. 1 dotycza tych najemcoéw lub dzierzawcow, ktorzy wynajmuja Iub dzierzawia
nieruchomosci gminne przez okres co najmniej 2 lat.

§ 17. Naleznosci gminy przewidziane w umowach najmu lub dzierzawy podlegaja corocznej waloryzacji,
poczynajac od dnia 1 marca nastgpnego roku o wskaznik wzrostu cen towarow iustug konsumpcyjnych za rok
poprzedni, oglaszany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.

§ 18. 1. Zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy wymaga uprzedniego uzyskania zgody wdjta i ustalenia
nowych warunkéw umownych, w tym ustalenia nowej wysokosci naleznosci przewidzianej w umowie.

2. Przekazanie w jakiejkolwiek formie uprawnien osobom trzecim wymaga zgody wojta imoze by¢
uzalezniona od zwigkszenia ustalonych nalezno$ci do 30% przy jednoczesnym zachowaniu dotychczasowego
przedmiotu umowy.

3. Naktady poczynione bez pisemnej zgody wojta nie podlegaja rozliczeniu i powinny by¢ odtaczone od
przedmiotu umowy, o ile bgdzie to mozliwe, a przedmiot umowy przywrdécony do stanu poprzedniego.

§ 19. Umowy zawarte przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly zachowuja waznos¢.

§ 20. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy do informowania mieszkancOw o zamiarze zbycia, nabycia, zamiany
1 obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony w sposob zwyczajowo przyjety.

POSTANOWIENIA KONCOWE.
§ 21. Odstepstwa od zasad okreslonych w niniejszej uchwale wymagaja zgody Rady Gminy Dziadkowice.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 23. Traci moc uchwata Nr VII/44/03 Rady Gminy Dziadkowice z dnia 10 wrzesnia 2003 r. w sprawie
okreslenia zasad zbywania, nabywania, zamiany i obciazania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania lub najmu
na okres dluzszy niz trzy lata.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Adam Cwalina
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